
 

                                                                                                       

                                                                                                       
 

 

 
 

 

БАШТАНСЬКА МІСЬКА РАДА 

БАШТАНСЬКОГО РАЙОНУ МИКОЛАЇВСЬКОЇ ОБЛАСТІ 
Р І Ш Е Н Н Я 

 

                                     р.  2017       

Баштанка 

№  _______________________ 

 

Про затвердження мінімальної  вартості 
місячної оренди одного квадратного 
метра загальної площі нерухомого майна 
фізичних осіб на території Баштанської 
об’єднаної територіальної громади на 
2020 рік 

 

Керуючись статтею 25 Закону України «Про місцеве самоврядування в 
Україні», підпунктом 170.1.2 пункту 170.1 статті 170 Податкового кодексу 
України, постановою Кабінету Міністрів України від 29 грудня 2010 року 
№1253 «Про затвердження Методики визначення мінімальної суми орендного 
платежу за нерухоме майно фізичних осіб», наказом Міністерства розвитку 

громад та територій України від 02 грудня 2019 року  №287, в якому 
визначена середня вартість одного квадратного метра новозбудованого житла, 
для Миколаївської області на підставі прогнозних середньорічних показників 
опосередкованої вартості спорудження житла за регіонами України на        

2020 рік, міська рада 

 

ВИРІШИЛА: 
1. Затвердити мінімальну вартість місячної оренди одного квадратного 

метра загальної площі нерухомого майна фізичних осіб на території 
Баштанської об’єднаної територіальної громади  на 2020 рік в розмірах згідно 
з додатком. 

2. Дане рішення набирає чинності з дня його опублікування. 
3. Вважати таким, що втратив чинність пункт 2 рішення міської ради 

від 12 липня 2018 року № 20 «Про затвердження мінімальної  вартості 
місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого 
майна фізичних осіб на території Баштанської об’єднаної територіальної 
громади на 2018 рік» в частині затвердження мінімальної вартості місячної 
оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна 
фізичних осіб на території Баштанської об’єднаної територіальної громади  

на 2018 рік. 
4. Вважати таким, що втратило чинність рішення міської ради від               

12 лютого 2019 року № 13 «Про затвердження мінімальної  вартості місячної 
оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна 
фізичних осіб на території Баштанської об’єднаної територіальної громади на 
2020 рік». 

 

Міський  голова                                                                              І.РУБСЬКИЙ 



                                                                                                        Додаток  

                                                                                                                                                         до рішення міської ради 

                                                                                                                                                «__»___№_2020 року 

Мінімальна вартість місячної оренди 

одного квадратного метра загальної площі нерухомого  майна  
фізичних осіб по об’єднаній територіальній громаді Баштанської міської ради на 2020 рік 

 

Зони 
розташування 

об’єкту 

нерухомого 
майна 

Середня 
вартість 
одного 

квадратного 

метра 
новозбудо-

ваного 
житла 

Коефі-
цієнт 
окуп-

ності (К) 

Коефіцієнт 

що 
враховує 

місце 
розташу-

вання (М) 

Коефіцієнт функціонального використання 
(Ф) 

Мінімальна вартість місячної оренди 
одного квадратного метра загальної площі 

нерухомого майна, грн. 

Виробнича 
діяльність 

Інша 
комерційна 
діяльність 

Некомерційна 
діяльність 

Виробнича 
діяльність 

Інша 
комерційна 
діяльність 

Некомер
ційна 
діяль-

ність 

І 13615 50 2 2 3 1 90,77 136,15    45,38 

ІІ 13615 50 1,5 2 3 1 68,08 102,11 34,04 

ІІІ 13615 50 1 2 3 1 45,38 68,08 22,69 

Примітка: середня вартість одного квадратного метра новозбудованого житла, визначена для Миколаївської 
області на підставі прогнозних середньорічних показників опосередкованої вартості спорудження житла за регіонами 
України та затверджена наказом Міністерства розвитку громад та територій України  від 02.12.2019 року  №287.  

Перший заступник міського голови                                                                                           Володимир ДРАГУНОВСЬКИЙ



ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА 

до проекту рішення Баштанської міської ради 

«Про затвердження мінімальної  вартості місячної оренди одного 
квадратного метра загальної площі нерухомого майна фізичних осіб на 
території Баштанської об’єднаної територіальної громади на 2020 рік»  

від _________2020 року №___ 

1. Обґрунтування необхідності підготовки рішення 

Мінімальна вартість оренди одного квадратного метра загальної площі 
нерухомості встановлюється в цілях реалізації норм статті 170 Податкового 
кодексу України, для визначення мінімальної вартості об’єкта оподаткування 
доходів фізичних осіб при здачі в оренду нерухомого майна.   

Даною статтею Податкового кодексу України встановлено, що об’єкт 
оподаткування доходу від надання в оренду об’єктів нерухомості 
визначається виходячи з розміру орендної плати, зазначеної в договорі 
оренди, але не менше ніж мінімальна сума орендного платежу за повний чи 
не повний місяць оренди.  

Мінімальна сума орендного платежу визначається за методикою, що 
затверджена постановою Кабінету Міністрів України від 29.12.10 №1253 
«Про затвердження Методики визначення мінімальної суми орендного 
платежу за нерухоме майно фізичних осіб».  

Відповідно до цієї Методики, органи місцевого самоврядування на 
території яких розміщене нерухоме майно, що здається в оренду, визначають 
мінімальну вартість одного квадратного метра, виходячи із середньої 
вартості одного квадратного метра новозбудованого об’єкта, коефіцієнту 
окупності об’єкта у разі надання його в оренду, що відповідає проектному 
строку експлуатації такого об’єкта та його місцезнаходження. 

Діюча мінімальна вартість місячної оренди одного квадратного метра 
загальної площі нерухомого майна на території міста Баштанка встановлена 
виходячи з прогнозних середньорічних показників опосередкованої  вартості 
спорудження житла в Миколаївській області на 2019 рік в сумі 11832 грн., 
затвердженої наказом Міністерства регіонального розвитку, будівництва та 
житлово-комунального господарства України від 6 грудня 2018 року  №335. 

         Наказом Мінрегіонбуду  від 02 грудня 2019 року № 287 затверджені та 
рекомендовані до застосування показники опосередкованої вартості 
спорудження житла  по Миколаївській області на 2019 рік в сумі  13615 грн. 
        Враховуючи вищевказане, проектом пропонується  затвердити 
мінімальну вартість оренди одного квадратного метра загальної площі 
нерухомості  по Баштанській ОТГ, виходячи з опосередкованої вартості 
спорудження житла  сумі  13615 грн. 

2.Мета і завдання підготовки проекту рішення 

Основною метою проекту є забезпечення  реалізації  органом місцевого 
самоврядування  повноваження та  права регулювання відносин у сфері  
оподаткування: 

- встановлення доцільної та обґрунтованої мінімальної вартості 
місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого 



майна фізичних осіб на території Баштанської ОТГ з врахуванням ситуації, 
що склалася на ринку нерухомості; 

- збільшення надходжень до міського бюджету від оренди нерухомого майна фізичних осіб. 
3.Враховуючи вищевикладене пропонується затвердити мінімальну 

вартість місячної оренди одного квадратного метра загальної площі 
нерухомого майна фізичних осіб на території міста Баштанка на 2019 рік 
(додаток №1). 

4.Стан нормативно-правової бази у сфері правового 
регулювання 

Під час розроблення проекту рішення застосовувалися  Закон 
України “Про місцеве самоврядування  в  Україні», підпункт 170.1.2 

пункту 170.1 статті 170 Податкового кодексу України, Постанова Кабінету 
Міністрів України від 29 грудня 2010 року №1253 «Про затвердження 
Методики визначення мінімальної суми орендного платежу за нерухоме 
майно фізичних осіб», наказ Міністерства регіонального розвитку, 
будівництва та житлово-комунального господарства України від 02 грудня 

2019 року  №287. 

5. Прогноз соціально-економічних та інших наслідків 

затвердження рішення 

У разі прийняття запропонованого рішення міською радою будуть 
реалізовані повноваження, передбачені Податковим кодексом та Законом 
України «Про місцеве самоврядування в Україні», забезпечена прозорість 
місцевої політики в сфері оподаткування, прогнозованість результатів від 
подальшої господарської діяльності суб’єктів господарювання, участь 
громадян міста в утриманні та розвитку міської інфраструктури.  

Очікувані результати від прийняття рішення:  
У сфері інтересів територіальної громади -  збільшення надходжень до 

місцевого бюджету; врахування ситуації на ринку нерухомості; нормативно-

правове врегулювання даного питання на місцевому рівні.  
У сфері інтересів суб’єктів господарювання – легалізація діяльності, 

усунення конфліктів з контролюючими органами.  
У сфері інтересів держави – стабільність соціально-економічного 

розвитку у містах; забезпечення надходжень до місцевого бюджету, що 
сприятиме виконанню місцевих програм в галузі житлово-комунального 
господарства та контроль за правильністю нарахування і сплати податку з 
доходів фізичних осіб – громадянами. Реалізація запропонованого проекту не 
потребує додаткових матеріальних чи фінансових витрат.  

Затвердження міською радою зазначеного показника забезпечить 
надходження до міського бюджету додаткових коштів – податку на доходи 
фізичних осіб від надання нерухомості в оренду (суборенду), житловий найм 
(піднайм).  
Начальник відділу з питань життлово-комунального  
господарства, благоустрою, будівництва, розвитку  
інфраструктури та комунальної власності                       Юрій ВЕЛИКОРОД 


